Variantes de I'llot-type. 2 scénarii : disparition progressive (1-2) ou bien extension de I'activité industrielle {3).
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- Le projet s’isncrit au sein d’un paysage naturel, il dialogue et crée des relations avec ses éléments principaux {les berges de Seine, le parc de l'ile St-
Denis é} au nord, le parc des Chanteraines a l'est et au sud).

- Le nouveau guartier permet de créer une continuité avec la commune de Villeneuve et se connecte a Epinay au moyen de nouveau franchissement.
- Les nouvelles voies, plantées, constituent des axes orientés nord-sud qui relient le parc des Chanteraines au berges du fleuve.

- Conservation des éléments constituant le patrimoine, I'histoire, I'identité-méme du lieu, soit les maisons ouvriéres d'époque en bordure de route.

- Générosité de I'espace public. Création d'un mail piéton planté | orienté est-ouet bordé d’'une part par des édifices résidentiels, et d’autre part par
par des ateliers d’artiste bénéficiant d’'une orientation nord et de cours anglaises.

- Variété des typologies : maisons individuelles , doubles , habitat intermédiaire combiné a des atliers d’artiste , immeubles collectifs a cour.

- Adaptabilité des usines : si elle est vouée a disparaitre, la parcelle peut se réorganiser et la voie camion devient une voie normale, ou bien dans le
cas contraire elle peut s'étendre jusqu’au mail et permettre ainsi un dialogue entre activité industrielle, artisanale, et les ateliers d’artiste.

- Un systéme organisé : le long de I'axe central  s'échelonnent les industries  situées derriére de modestes édifices de bureaux  auxquels elles
sont reliées, ces derniers créent une nouvelle fagade, plus urbaine cette fois, a cette rue autrefois quasi inanimée. Une voie plus étroite , orientée
nord-sud, traverse I'flot et permet aux camions de s’y engouffrer pour approvisionner les usines, une aire de stationnement est mise en place sur le c6té
du hangar pour permettre les chargements et déchargements. Ainsi, les camions effectuent le moins de rotation possible, ils gagnent en rapidité et en
efficacité.

- La hiérarchie des voies et des accés permet une gestion des nuisances dles aux camions et aux déchargements, et évitent les encombrements.

- Le projet dans son ensemble se doit de se réaliser dans le temps, selon un phasage qui s’étale sur quelques décennies et permet de programmer les
travaux, et laisser le systéme se mettre en place de maniére progressive.

- L'un des enjeux du projet est de récupérer les friches et les espaces fonciers inoccupés, afin de densifier les lieux et offrir un réel statut aux espaces.
- Dépollution des sols ayant abrité une activité polluante par le biais de la phytoremédiation grace a des plantes capables de fixer les métaux lourds.
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